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SEANCE DU JEUDI 13 NOVEMBRE 2025

Monsieur Dominique MARCIL, Bourgmestre

Monsieur Philippe METTENS, Monsieur Xavier VANCOPPENOLLE, Madame Andr6e D'HULSTER, Monsieur Carlo

DE WOLF, Madame Catherine RASMONT, Madame Amandine LESCEUX, Monsieur Thomas ENGLEBIN,

Monsieur R6my DECLEVE, Madame Ann DUMONT, Madame Aurore VANDERHAEGEN, Membres du Conseil

Communal

Madame Anne VANDEWIELE, Directrice 96n6rale ff

n"29 t'

Le Conseil Communal,
Sidgeant en s6ance publique

Vu les articles 4L,162 et 170 54 de la Constitution;

Vu le d6cret du 14 d6cembre 2000 (M.8. 18.1.2001) et la loi du 24 juin 2000 (M.8. 23.9'2OO4, 6d' 2l

portant assentiment de la Charte europ6enne de l'autonomie locale, notamment I'article 9.1. de la Charte;

Vu le Code de la d6mocratie Locale et de la D6centralisation, les articles LIL22-3O, L7232-t it L1232-32 et

L3327-Iit72;

Vu les dispositions l6gales et rdglementaires en vigueur en matiere d'6tablissement et de recouvrement

des taxes communales;

Vu la loi du 20 novembre 2O22 portant des dispositions fiscales et financidres diverses;

Vu la circulaire du 15 septembre 2025 relative i l'6laboration des budgets 2026 des communes de la

R6gion Wallonne, i l'6laboration des budgets des entit6s sous suivi du Centre R6gional d'aide aux communes et

i l'6laboration du Plan de convergence;

Consid6rant que la Commune se doit d'obtenir des recettes afin de se procurer les ressources n6cessaires

en vue du financement des d6penses de sa politique g6n6rale et de ses missions de service public;

Consid6rant que I'objet de cette taxe est d'6viter que des immeubles restent ir l'abandon ou inoccup6s sur

le territoire de la Commune;

Consid6rant que le pr6sent rdglement vise les propri6taires de certains immeubles b6tis, i savoir ceux qui

sont inoccupfs ou d6labr6s ainsi que les titulaires d'autres droits r6els sur ces biens;

Considdrant que la taxe 6tablie par le prdsent rEglement a, comme pour les d6cisions ant6rieures en la

m atidre, un caractdre princi pa I em ent et fonda mental em ent budg6tai re;

Consid6rant que les rdgles constitutionnelles de l'6galit6 des redevables et de la non-discrimination

n'excluent pas qu'une diff6rence de traitement soit 6tablie entre des catdgories de personnes, pour autant

qu'elle repose sur des critdres objectifs relev6s dans les constats effectu6s par des agents asserment6s et qu'elle

soit raisonnablement justifi6e par un taux progressif du montant de la taxe durant les trois premidres ann6es de
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taxation;

considdrant en effet que la pr6sente taxe propos6e ambitionne de frapper tous les propri6taires de
bitiments (ou titulaires d'autres droits r6els) qui ne les occupent pas ou ne les exploitent pas eux-m€mes et ne
permettent pas qu'ils puissent 6tre occup6s ou exploitds par autrui alors que l'Etat tente par certains incitants
d'augmenter l'offre locative de logements ou que les pouvoirs publics mettent en place des processus d,aide aux
propri6taires comme les agences immobilidres sociales (AlS);

consid6rant en effet que la pr6sente taxe ambitionne de frapper 6galement tous les propri6taires de
b6timent (ou titulaires d'autres droits r6els) qui prdsente en tout ou en partie soit des signes de d6labrement
r6sultant d'un 6tat de v6tust6 manifeste, soit un manque d'entretien manifeste, ou encore qui n'est pas
compatible avec I'occupation i laquelle il est structurellement destin6;

Considdrant que le maintien des immeubles inoccupds ou d6labr6s est manifestement un frein au
d6veloppement du logement, du commerce ou de I'industrie;

Consid6rant que cette taxe vise i promouvoir la politique foncidre communale en permettant l,usage
adiquat des immeubles, i supprimer I'impact inesth6tique sur I'environnement et ) att6nuer des situations
g6n6ratrices d'ins6curitd et de manque de salubrit6;

Consid6rant que la taxe sur les immeubles bdtis inoccup6s ou d6labr6s tend i inciter le propri6taire (ou
autre titulaire de droits r6els) i occuper ou exploiter ceux-ci, ou d proposer leur occupation ou exploitation par
des locataires et que cette optique a 6t6 reconnue sans ambiguit6 par le Conseil d,Etat;

consid6rant enfin que I'absence d'occupation d'immeuble g6ndre un manque de recettes fiscales dans le
cadre des taxes communales commerciales et industrielles et de I'imp6t des personnes physiques;

consid6rant que la taxe est fix6e au mdtre courant de fagade et par niveau eu 6gard au fait que la valeur
sous-jacente de I'immeuble li6e A la capacitd contributive du propri6taire (ou titulaire d'autres droits r6els) est
fortement influenc6e par la fagade et non par la profondeur, ainsi que c'est 6galement le cas lors de la fixation
du revenu cadastral d'un immeuble i destination commerciale;

Considdrant que le projet de rdglement a 6t6 communiqud au Directeur financier en date du 03 novembre
2025;

Consid6rant que le Directeur financier a remis un avis de l6galit6 en date du 03 novembre2025,joint en
annexe;

Sur proposition du Colldge communal;

Aprds en avoir d6lib616;

Article 1er:

DECIDE

Par 8 OUI et 3 NON et 0 ABSTENTTON(SI

( ENG[EBrN Tho-"r. LESCEUX A."ndin". METTENS phirioo" ]

Pour les exercices 2026 e 2031, il est 6tabli au profit de la commune, une taxe communale sur les
immeubles inoccup6s et/ou d6labr6s.

Ne sont pas vis6s par la pr6sente taxe, les biens du domaine public et ceux du domaine priv6 de
I'Etat entidrement affect6s i un service public ou i un service d'utilit6 publique.

Sont vis6s les immeubles b6tis, structurellement destin6s au logement ou A I'exercice d'activit6s
6conomiques de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, de commerces ou de services,
qui sont rest6s inoccupds pendant une p6riode comprise entre deux constats cons6cutifs distants
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Article 2:

Article 3:

Article 4:

d'une p6riode minimale de 5 mois, p6riode identique pour chaque redevable.

Ne sont pas vis6s les sites d'activit6s 6conomiques d6saffect6s de plus de 1.000 m2 tels que pr6vus

par le d6cret du 27 mai 2004 tel que modifi6.

Pour I'application du rdglement, on entend par:

1" "lmmeuble bati'l: tout b6timent ou toute installation en tenant lieu, mEme en mat6riaux non

durables, qui est incorpord au sol, ancrd i celui-ci ou dont I'appui assure la stabilit6, destin6 i rester

en place alors m6me qu'il peut 6tre d6mont6 ou d6plac6, non vis6 par le d6cret du 27 mai 2004

relatif aux sites d'activit6 6conomique d6saffect6s de plus de mille mdtres carr6s.

2' "lmmeuble s inscriotion": I'immeuble (ou la partie d'immeuble) b6ti pour lequel aucune

personne n'est inscrite dans les registres de la population ou d'attente, ou pour lequel il n'y a pas

d'inscription d la Banque-Carrefour des Entreprises, sauf le prescrit de I'article 3.

3' "lmmeuble incomoatible": ind6pendamment de toute inscription dans les registres de la
population ou d'attente ou i la Banque-Carrefour des Entreprises, l'immeuble (ou partie

d'immeuble)b6ti :

a. dont I'exploitation reldve du d6cret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, dds lors

que soit, le permis d'exploiter, d'environnement, unique ou la d6claration requise n'a pas 6t6 mis

en euvre et est p6rim6, soit que ledit 6tablissement fait I'objet d'un ordre d'arr6ter l'exploitation,

d'un retrait ou d'une suspension d'autorisation prononc6s en vertu du ddcret susmentionn6.

b. dont l'occupation reldve d'une activit6 soumise i autorisation d'implantation commerciale en

vertu du d6cret du 5 f6vrier 2015 relatif aux implantations commerciales, lorsque ladite

implantation fait I'objet d'un ordre de fermeture, d'un retrait ou d'une suspension d'autorisation

prononc6s en vertu des dispositions du ddcret du 5 f6vrier 2015 susmentionn6.

c. faisant l'objet d'un arr6t6 d'inhabitabilit6 en application du Code wallon du logement.

d. faisant I'objet d'un arrQt6 ordonnant la d6molition ou en interdisant I'occupation, pris en

application de I'article 135 de la nouvelle Loi communale.

4" "lmmeuble inoccup6": I'immeuble (ou partie d'immeuble) bdti r6pondant ) la d6finition

d'immeuble sans inscription ou d'immeuble incompatible, ou les deux.

5' lmmeuble d6labr6": I'immeuble (ou partie d'immeuble) b6ti dont l'6tat du clos (c'est-d-dire des

murs, huisseries, fermetures, etc.) ou du couvert (c'est-i-dire de la couverture, charpente, etc.)

pr6sente en tout ou en partie soit des signes de d6labrement r6sultant d'un 6tat de v6tust6

manifeste, soit un manque d'entretien manifeste, ou encore qui n'est pas compatible avec

l'occupation i laquelle il est structurellement destin6.

6" "Fonctionnaire": tout agent communal d6sign6 par le Colldge communal.

L'immeuble sans inscription n'est pas inoccup6 si le titulaire du droit r6el prouve que I'immeuble ou

la partie d'immeuble b6ti sert effectivement de logement ou de lieu d'exercice d'activit6s de nature

industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services.

N'est pas consid6r6e comme une occupation, I'occupation sans droit ni titre, ni l'occupation

proscrite par un arr6t6 pris sur base de l'article 135 de la nouvelle Loi communale.

La taxe est due par le titulaire du droit r6el (propri6taire, usufruiti6, ...) sur tout ou partie de

l'immeuble inoccup6 i la date du deuxidme constat, ou, le cas 6ch6ant, de chaque constat

post6rieur d celui-ci. .

En cas de pluralit6 de titulaires de droits r6els, chacun d'entre eux est cod6biteur de la taxe.

Article 5:
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Article 6: Le taux de la taxe est fix6 par mdtre courant de fagade d'immeuble b6ti ou de partie d'immeuble b6ti,
tout mdtre commenc6 6tant d0 en entier

Article 7:

Article 8:

Article 9:

Article 10:

o Lors de la 1.u taxation: 75 euros par mdtre courant de fagader Lors de la 2" taxation: 150 euros par mdtre courant de fagadeo A partir de la 3" taxation: 225 euros par mdtre courant de fagade

Pour apprdcier la r6currence de la taxation il y a lieu de remonter jusqu'au premier exercice fiscal au
cours duquel la taxe a 6t6 6tablie, peu importe que les taxations se soient faites sur base de
diff6rents rAglements qui se sont succ6d6 au fil du temps.

Par fagade d'immeuble, il y a lieu d'entendre la fagade principale c'est-A-dire celle oir se trouve la
porte d'entr6e principale.

Le montant de la taxe est obtenu comme suit: taux de la taxe multipli6 par le r6sultat de I'addition
du nombre de mdtres courants de fagade d'immeuble i chacun des niveaux inoccup6s de
l'immeuble, d I'exception des caves, sous-sols et combles non am6nag6s.

Ne donne pas lieu i la perception de la taxe, I'immeuble inoccup6 ou d6labr6 pour lequel le titulaire
du droit r6el d6montre que l'inoccupation ou l'6tat de d6labrement est ind6pendant de sa volont6,
cette exon6ration n'6tant applicable qu'un an.

L'administration communale appliquera la proc6dure de constat suivante :

$ 1"' a) Les fonctionnaires d6sign6s par le Coll6ge communal dressent un constat 6tablissant
I'existence d'un immeuble inoccup6.

b) Le constat est notifi6 par voie recommand6e au titulaire du droit r6el (propri6taire, usufruitier,
...) sur tout ou partie de I'immeuble dans les trente jours.

c) Le titulaire du droit rdel sur tout en partie de l'immeuble peut apporter, par 6crit, la preuve que
I'immeuble a effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activit6s de nature
industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services aux
fonctionnaires susmentionn6s dans un d6lai de trente jours i dater de la notification vis6e au point
b.

Lorsque les d6lais, vis6s aux points b et c, expirent un samedi, un dimanche, ou un jour f6ri6 l6gal,
le d6lai est prolong6 jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

5 2. Un contr6le est effectu6 au moins six mois aprds l'6tablissement du constat vis6 au point a.

si, suite au contr6le vis6 A I'alin6a 1er du pr6sent paragraphe, un second constat 6tablissant
l'existence d'un immeuble biti inoccup6 est dress6, l'immeuble ou la partie d'immeuble inoccup6
est consid6r6 comme maintenu en l'6tat au sens de I'article 1er

S 3' un contr6le est effectud annuellement au moins 6 mois aprds l'6tablissement du constat
p16c6dent.

Si un nouveau constat 6tablissant I'existence d'un immeuble biti inoccup6 est dress6, I'immeuble
ou la partie d'immeuble inoccup6 est considdrd comme maintenu en l'6tat au sens de I'article 1er

54. La proc6dure d'6tablissement du second constat et des constats ult6rieurs est r6alis6e
conform6ment au 5 1er.

La taxe est indivisible et est due pour toute I'ann6e.

La taxe est pergue par voie de 16le et est payable dans les deux mois de I'envoi de I'avertissement
extrait de r6le.
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Article 11:

Article 12:

Article 13:

Article 14:

Article 15:

Article 16:

En cas de non-paiement de la taxe i l'6ch6ance, conform6ment i I'article 13321-8bis du Code de la

d6mocratie locale et de la d6centralisation, une sommation de payer sera envoy6e au contribuable.

Cette sommation de payer se fera par courrier recommand6 et les frais postaux de cet envoi seront

i charge du redevable. Ces frais seront recouvr6s de la mGme manidre que la taxe d laquelle ils se

rapportent.

ll appartient au titulaire du droit r6el de signaler i I'Administrafion toute modification de la base

imposable, en ce compris le fait que I'immeuble, en totalit6 ou en partie, n'entre plus dans le

champ d'application de la taxe.

Le contribuable est tenu de signaler imm6diatement i l'Administration tout changement d'adresse,

de raison sociale, de d6nomination.

Toute mutation de propri6t6 d'un immeuble (ou partie d'immeuble) b6ti vis6 doit 6galement €tre

signal6e imm6diatement ir l'Administration par le propri6taire c6dant'

Les clauses concernant l'6tablissement, le recouvrement et le contentieux sont celles des articles

L332L-L d L332t-t2 du Code de la D6mocratie Locale et de la D6centralisation et de l'arr6t6 royal du

12 avril 1999, d6terminant la proc6dure devant le gouverneur ou devant le colldge des bourgmestre

et {chevins en matiEre de rdclamation contre une imposition provinciale ou communale.

Le traitement des donn6es i caractdre personnel n6cessaire i la mise en euvre du pr6sent

rdglement se fera suivant les rdgles suivantes:
o Responsable de traitement des donn6es: Commune de Flobecq.

r Finalit6 du traitement:6tablissement et recouvrement de la taxe.

o Cat6gorie de donn6es: donn6es d'identification et donn6es financidres.

o Dur6e de conservation: la Commune s'engage i conserver les donn6es pour un d6lai de 10 ans

aprrls l'6ch6ance du terme de paiement ou, en cas de recours ou de rdclamation, ) compter de

la d6cision d6finitive cl6turant la proc6dure, et i les supprimer par la suite.
o M6thode de collecte: d6clarations.
e Communication des donn6es: les donn6es ne seront communiqu6es qu'i des tiers autoris6s

par ou en vertu de la loi, notamment en application de I'article 327 du Code des imp6ts sur les

revenus, ou d des sous-traitants de la commune.

Le pr6sent rEglement sera transmis au Gouvernement wallon conform6ment aux articles 13131-1 et

suivants du Code de la ddmocratie locale et de la d6centralisation pour exercice de la tutelle

sp6ciale d'approbation,

Le pr6sent rdglement entrera en vigueur aprds accomplissement des formalit6s de la publication

faites conform6ment aux articles 11133-1 et 11131-2 du Code de la d6mocratie locale et de la

d6centralisation.

PAR LE CONSEIL COMMUNAL:

POUR CONFORME, LE 14 NOVEMBRE 2025 :
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